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 الغرض من هذا الاستعمال: 

مرتفعة عالية الجودة و سااكنيةال المجاورات من  مجموعةهو خلق  (R6)البراج السااكنية   ةمنطقإنشااا  الغرض من إن 

 لمنطقةالمسااتقيلي المنشااود  الطابعةعن . منن ضاامن حنودهاال بمراكزالنوحة والمنعومة  وساام منةنة   ضاامنالكثافة 

ةجب و. كزها العمرانيةاالنوحة ومر منطقة وسامغالياً ضامن  وةتواجن تطوةر ساكني كيير الجج   (R6)الساكنية   البراج

عند كيير من الساكان بالقر  من وساا ا النقا العاو والطرا الر يساية اساتقرار ةعزز هذا النوع من عمليات التطوةر أن 

وغالياً ما تتميز عمليات التطوةر في . كونها عل  مسااافة يرةية من النشااطة التجارةة والمنالق الترفيهيةبالإضااافة إل  

 .بالإضاافة إل  وحنات السار العا ليةلأزواج العزا  وأخرى لهذه المنطقة بالنمال الساكنية متعندة الوحنات مثا وحنات 

المفتوحة  المساااحاتمن التنخا الجكومي لضاامان توفير ما ةكفي من  اعل مسااتوةات  التطوةر في هذه المنطقةوةتطلب 

 .الهكتار /نسمة  (361) من أكثر( R6)السكنية  للمنطقةتتراوح الكثافة المتويعة . والمساجن

 :ةلي فيمابها لهذه المنطقة   ينا  الموصالأنمال وتتلخص  

 )بلوكات(. السكنية العمارات تطوةر •

 .المتصلة السكنية العمارات تطوةر •

 :الهناف

 السكنية: لخاصة بالمجاوراتاهناف ال

 .تشجيع التنمية السكنية المستقيلية للمويع، والتي تتوافق وتتكاما مع لابع المنالق السكنية المجيطة •

 .للمنطقةتجسين الطابع اليصري والييئي  •

 .النشطة غير السكنيةتطوةر منع  •

 .الهكتار /نسمة  (361)من  أكثرتخطيم وتصمي  أحيا  مرتفعة الكثافة بكثافة سكانية  •

 .تعزةز أنمال المياني التي تليي الطابع المستقيلي المنشود للمنطقة •

 .زةادة خيارات نوع السكن المتاح للمجتمع داخا المنطقة •

 الكثافة السكنية المستهنفة للمنطقة لمتطليات ضمان تليية عمليات التنمية •

 لموقع:ل المنشودةهداف الأ

مفتوحة ال المسااحاتالتأكن من أن عمليات تطوةر المويع لا تيالغ في اساتغلل خصاا صاو، وتجافل عل  توفير  •

هتماو بعناصاار تنساايق وتجميا المويع، والتي تعما بنورها عل  تجسااين وتجميا كذلك الاالخاصااة بالمويع و

 السكنية. المجاورات

 .مة أبعاد ومساحة المويع المتاح لنمال الينا  المقترحة ضمان مل •

R6 
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التأكن من عنو الميالغة في اسااتخناو المويع من خلل المجاف ة عل  وجود مساااحات مناسااية لعناصاار تنساايق   •

 .يعوتجميا المو

 .التأكن من توفير مساحات كافية من المنالق المفتوحة للترفيو ليت  استخنامها من ييا السكان •

 .الوصول إل  المويع سهولةالتأكن من توفير عند كافٍ من موايف انت ار السيارات وضمان  •

 :لتصميم الموقع المنشودة الأهداف

والجج  والشااكا والطابع الييئي( بما  كافة نواحي )التصاامي من   مة عمليات التنمية المسااتقيلية التأكن من مل •

 المنطقة العمرانية المجيطة.عمليات التطوةر ب معةتسق 

 .السكنية المجاوراتالتأكن من أن المياني تتل و من ناحية الارتفاع والمساحة والجج  مع خصا ص  •

 .المنطقةب تجقيقوشود التأكن من أن الطابع المعماري للتنمية ةعكس النمم العمراني المن •

 التأكن من توفير كافة وسا ا الراحة للقالنين بما في ذلك الإضا ة والتهوةة المناسية. •

 .المجيطة بها العاووالمشهن فضا ات المجال التأكن من مراعاة عمليات التنمية لتصمي  شيكات الطرا و •

عل  توفر عواما الخصاوصاية والراحة  الجفاظتشاجيع التنمية الساكنية ذات الجودة العالية، والتي من شاأنها  •

 .المل مة لسكان المنطقة

 السماح بزةادة الارتفاع المعمول بو لقطع الراضي الكييرة في حالة توفير مساحات عامة مفتوحة. •

 المجاورة. والمنالق  بين المين تفصاكافية مسافات بترك صمي  التأكن من مراعاة الت •

التأكن من أن تصاامي  المياني ةعزز الطابع الجضااري للمنطقة وةساااعن عل  تجنةن ملمح الشااوارع والنواصااي  •

 العامة. ساحاتوال

 

  



 

  (R6)البراج السكنيةمنطقة  -التخطيطية والتصميمية للمنالق  للشترالاتاللوا ح التنفيذةة 

 

 
 

 59 

 الراضي استخناماتجنول 

 مسموح مشرول مج ور

ت م مات تطومرم ميم مم  تمي تطومرمتمأوماطت جميم مل

طويسمميأبتا  تطويدرج تتحتتطلأنشممت ت

 ميتطلأنشت تطويشايط .

ميتتتأواتمسممميأبتاستوسمممغيتو ر   اتت

يوخضمممملتاطممممراططمم تتت   ات تلت

طلأرطضممملتطورممم  اا تييشطتاتوشمممي ت

طورغمدوتتتيطضضممممم ىم تتب يتطوي م نلت

طوي شمممباتا تلتطلأرطضممملتطورممم  اات

 طو  ئي .

تسك ل

 تتأواتطوغي رطتتطوسك   ت)ا أك ت(.
ت

مسممميأبتاستيورغ رعتملتتنشممم طميت 

طاطممراطط تتطوخ  مم تا اسممرخدطم تتت

 طويسيأبتا  .

تسك ل

 تتأواتبي رطتتسك   تمرر  

تى  دق 

 ط قتى د   

  م تتطورتأواتطويسمممميأبتا م تتجي لتبي
 (R5)م  طقت ططراطط تايأجبت

تتطوياطىقتطويجريغ  تطوخ    

 طوي  طقتطويفرأح تطوخ   

 ىايعتجد مس

ت لتضممميطتنت قوتسممميأبمتميتتتأوا 
ت1) تطومخماتطوسمممممم حم ملتممطتكم م مأممرما(
 (طوديح تا دو ا سرث  ءت)

 م  طقتمفرأح 

ميتنشمممم طتمسمممميأبتاستطوشيتوشممممي تت 
تطومرملت تطوميمرمغممددا تمي تطوميمفمادا طوميم مم نمل

إجيمم ولتمسممممم حمم تا مم ءتتتحرأيتب يت
(GFAت)2مت(10,000)تترج يز. 

 محت تتطو   تطوغ م

ميتبي   تتتب يطورغدوتتتيطضضممم ى تت محت تتطوأ أد 
 تتأوات  ئي 

 

ت

ت

ت

ت
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  (R6)أبراج سكنيةمنطقة  -للمنالق التخطيطية والتصميمية  للشترالاتاللوا ح التنفيذةة 

 مجيم المين  الخارجيو تصمي  المويع .1

ارتنادات الينا  )و( )الجن  

الجن اليصاا   الدن ( 

 للرتفاع

معاانل الينااا  

 المسموح بو

الامساااااااحااة 

الاااماااغاااطااااة 

بااالااماانااالاق 

 الخضرا  %

الااامسااااااااحاااة 

المغطااة بااليناا  

)الااااااااجاااااااان 

 اليص ( %

ت(2مسطح يطعة الرض )و

ت)الجن الدن (
تخلفي تجانيي تأمامي

ت6 ت6 ت3
طرضلت+تت

ت10
ت5.5 ت20 ت50 ≥1620 

ت6 ت4 ت3
طرضلت+تت

ت8
ت4.5 ت20 ت50 <1620 - ≥1200 

ت5 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت7
ت3.7 ت15 ت50 <1200- ≥600 

ت3 ت3 ت3
طرضلت+تت

ت6
ت3.2 ت10 ت50 <600 - ≥400 

ت3 ت2 ت3
طرضلت+تت

ت4
ت2.2 ت10 ت50 <400 - ≥300 

ت2 ت1.5 ت3
طرضلت+تت

ت2
ت1.3 ت10 ت50 <300 - ≥200 

 توضيجية:  اتملح 

ب   ماتب يتتتاتترضميطتم شم تتيوك   تتحرأيتارمأراتمسم سم  ضميطتطوي  طقتطوخضماطءتت ماتترمي اتطويأ لتطو   ت  تتب   •

 طو سر  تيطورشج ات

(تمتىلت1.5(تمتميت)2(تمتاداتًمطت)3:توراتزو داتطارتدطدتطوج ن ل/طوخ فلتو رممم  ت)2(تم300 تلتطلأرطضممملتطورلتت  تبطت) •

تح و تتأى اتإض ءاتط  غ  تو  افتطويغ ش  .

 كحدٍتمدني.مت(ت20)وجبتمنتتضاتطو س ي تض لتيطحدتب يتطلأ  تاتألت •

 (1.5:1ولأاغ دتيأت)طوحدتطلأدنيت •

)طومحممدتتأباعاااد الامااوياع
تطلأدني(

 تلتطلأرطضمممملتطوجمدودات
يمشممممايبم تتطور سمممم ات

 تتطوجدودات

تم(ت12) يسم ى تى  م  تا طتطوأطج  تتطويأطج  تطو •

تو غض  تطو غض.
 الفصا بين المياني 

 
تم(ت8) يسمم ى تى  مم  تا طتنأطىشتطويسممتح تتطو •

تطويغ ش  تطويأطج  تو غض  تطو غض.
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تم(ت4.5) يسمم ى تى  مم  تا طتنأطىشتطويسممتح تتطو •

طويغ شممم  تيطويأطج  تو يسمممتح تت  ات

تطويغ ش  ت)سأطءتا أطىشتميتادين(.

تم(ت3) يسمم ى تى  مم  تا طتنأطىشتطويسممتح تتطو •

توجممدرطنت تيطويأطج مم    اتطويغ شمممم مم 

تمرير ت)ادينتنأطىش(.

تسمم ييتتو تلتطلأرطضمملتتطتتمسمم ح تمك اتمطتطيتتتمديطرت(12)ت+لابق أرضااي  •

 .2(تم4000)

 ملح ات توضيجية:

حم لتتىلتامست(تطويسمممميأب2+تت10)طم اقتمرضمممملت+تتطارتفم  تبطتطم ا  طتازوم داتوسممممي  •

طويسمم ح تتطوغ م تتتمث تت،لكي ةنتفع بها الجمهوريطعة الارض    من جز   تخصاايص تطوةر

وجبتكي تيطسممريتاتطلأرطضممل.تتت طويفرأح تب يتمسممرأاتطوشمم ر تيماطىقتطوخدم تتطوغ م 

مطتختلتمطتمسم ح تطويأ لتوكلتو رفلتا  تطوجي أرتكيسم ح تب م تمفرأح تتتتجزءتخرم  ت

 .حقتطانرف  تطويشراا

ى اتب يت تلتطلأرطضمممملتطوأط غم تدطخم تحمديدتطوتاوقتطومدطئايتتتطاطممممراططم تتيمش تت ت ق •

ت تلتب يطوخ  مم تا رتف ب تتطوي  نلتتتو ت قتطوحدتطلأ رمميتمطتطاطممراطط تا  ي تت طواطال

تكطلب تطوةر مشرول وةت  دراستهات.خ رجستطوأط غ تطلأرطضل

مساااااحاات يطع  اختلف
 كييرةالراضي ال

ت

 تصمي  المين  .2

ت(ت50%) •

 :ملح ة توضيجية

 طوش ر .تيطوأطج  تتطويت  تب تيتجي لب نس  تىرح تطوجدرطنتطويرير تو ت قتطاطت 

نسااااايااة الاجاان الدنا  لا 
الافاتاجااات إلا  الاجاانران 

 المصمتة

(تمتإدرطجتى  مممم ت/ت8وشممممراطتىلتميتجدطرتم  يتا رتف  توفأقتطأوستمكثاتمطت) •

تح جزتم ديتىلتطوأطج  .

 ملح ة توضيجية:

ودُرَجتطوف   تطوي ديتإم تب يتمسرأاتبيأديتميتمى ل تح ثتوجبتمنتوكأنتب يتبيقٍتك ف تمنتويكطت

ويكطتطسممممرخمدطمتمنيم طتتطور   اتطومشيتوتامتب يتمغم وجم تتطوأطج م .تكمشوم و رسمممم يتإدرطاتيمتح م ت

 يزخ رفتب يتطوجدرطنتا دفتطوحدتمطتطوات ا تيطوي  تطو رايتطو  تجتبطتطألتطوجدطر.

تشاااااكايااا الاعاناااصااااار 
التصااااميميااة لواجهااات  

 طلأ ري(تطوحد)تالمين 

 بط:تطتطوأحدتماتت  تمس ح تو   ل •

 .2م(ت57)تيحداتسك   ت)مسرأدوأ( -

 .2م(ت09 اى تنأمت)ت(1)سك   تتطتتتيحدا -

 .2م(ت125 اى تنأمت)ت(2)سك   تتطتتتيحدا -

 .2م(ت501 افتنأمتميتمكثات)ت(3)سك   تتطتتتيحدا -

 ملح ة توضيجية:

تتتيطويأط فتىلتطو  أ.مس ح تطوشاى تطوحدتطلأدنيتمطتحجاتطوأحداتاتوشي  

)طوحمدتتمسااااااحاة الوحانة
تطلأدني(
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 :ب يتطو حأتطلآتلمزوجتمطتطوأحدطتتتطتتطلأني طتيطويس ح تتطويخر ف تتتأى اوجبت •

 م ري.تاحدتٍ(ت%ت15سرأدوأ(ت)ميحدطتتسك   ت) -

 احدتم ري.%ت(ت40 اى تنأمت)ت(1)يحدطتتسك   تتطتت -

 ي.دنمتاحدتٍ%ت(ت30 اى تنأمت)ت(2)يحدطتتسك   تتطتت -

 ي.دنمتاحدتٍ%ت(ت15)تميتمكثات افتنأمت(3)يحدطتتسك   تتطتت -

  مزةج من الوحنات

ت

 تصمي  الواجهات المطلة عل  الشوارع .3

تتمسمممرأامتىأقت(ت1.5م سمممأرتمرضممم  تطوت اقتطلأرضممملتبطت)تطرتف  وزودتتاو   لتم •

تطوش ر .

ًتيطضممحتاو   لتمنتوكأنتمدخ تطويشمم  • ًتيمائ ت  يوسمم  تطوأ ممألتإو ستمطتطوشمم ر تادينتت 

 طوس  رطت.تطنر  ريجأدتميتبأطئقتاس بتمأط فت

توجبتمنتوراتحج   طوت اقتطلأرضلتمسرأاتطوس  رطتتىلتتطنر  رتتمأط فىلتح لتيجأدت •

تيتو تورغزوزتط التطوي  يتضيطتمش دتطوش ر .تطوش ر تبطتطواؤو تمط

ىلتيطج  تطوت اقتتتطوفرح تتطلأخااطو أطىشتيو   لتماتت  تطو سمم  تطويخرممرمم توفرح تت •

 %تكحدتمدني.(ت50طوش ر تبطت)تيطلأرضلتطويت  تب 

حرأيتيطج  تتطوت اقتطلأرضملتطويت  تب يتطوشم ر تب يتطوغ   ماتطورغ  او تتتمنتتتوجب •

 يخ قتب راتطورشأوقتطويائل.تت

  تصمي  الطابق الرضي

ت

 السوار والجنران .4

تو.( 0)  • للواجهاة  يصاااا الجان ال
تنمم حم مم تتالمااامايااة )ممط

تشمي تطوشمأطر تتطوشم ر (
 طوائ س  تيطوث نأو 

للواجهاة  يصاااا الجان ال م.(ت2.5) •
 الجانيية والخلفية

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت

ت
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 المفتوحة الفراغاتتصمي   .5

مسم ح تمحدداتتسمرخدمتكيسم ح تخ  م تمفرأح ت  ا  تتتيو   لتمنتتشمري تك تيحداتسمك   تب 

يطوخرممأ مم  تيكشو تطواطح تتطاسممرجي ممطت   تطوسممك ن تميتطمماى تتأىاتبأطم تتوتسممرخدطم

 .و سك نتيطواى ي  تطوغ م 

 طوحدتطلأدنيتو يس ح تطوخ   تطويفرأح : •

 و أحداتتطتت اى تنأمتيطحدا.ت2م(ت10) -

  اىر طتنأم.و أحداتطوسك   تتطتتت2م(ت12) -

 و أحداتطوسك   تتطتتثتثت افتنأمتميتمكثا.ت2م(ت15) -

يك ي تممكط تو   لتمنتوكأنتو فاط  تتطويفرأح تطوخ  مممم تإمك ن  تطوأ ممممألتطوي  طمممماتإويت

 .م  طقتطويغ ش تطودطخ   تىلتك تمسكطتيمنتتح قتم ريت درتمطتدخألتمطغ تطوشيستو  

الامانااالاق الامافاتاوحااة 

 الخاصة  

 وك تيحداتسك   .ت2م(ت5ايغدلت)تمشراك تأى اتم ت  تمفرأح تتوجب •

طودطخ   تميتطوخ رج  تب يتحدٍتسأطءتتطويشراك يفرأح توراتتأى اتطوفاط  تتطومنتتتمطتطوييكط •

 تت)ميتكتيي (.

ت وغبتمطف لشممأطءتميتم  طقت  طقتطووجبتمنتورأىاتى   تيسمم ئ تطوراى ستطويخر ف ت)مث :تم •

تتت مم اتت(تميطوتندتسممك ب)تيت سمم قتطويأ لتم  طقتيمسمم ح تتطورشممج اا ضضمم ى تإويتت

تتت(....إوخاو ض  تيحي م تتو س  ح طووغ رتطلأ

الامانااالاق الامافاتاوحااة 
 )طوحدتطلأدني(تتالمشتركة

 %.(ت30)طوحدتطلأدنيتطويت أرتتأى ا ت •

 ملح ات توضيجية:

تطحرسمم ا  (ت%تمطتمسمم ح تطويأ لتكيسمم ح تمفرأح تياتويكطت30و   لتمنتوخرمم تم تاتو  تبطت)

كجزءتمطتنسمم  تطور ت  تميتمغدلتطو   ءتو يأ ل.تكي توجبتماطب اتمنتتكأنتيش تطويسمم ح تب يتمسممرأات

 طوس  رطتتميتطلأسأطر...طوخ.تطنر  رطوش ر تيوس  تطوأ ألتإو   تادينتيجأدتميتبأطئقتكيأط فت

مسمممم ح تت تلتتتططممممراطط تشطتطوشمممماطتىلتح لتبدمتطورأطىقتملتميتط بتتتأواتمطتيتطسممممرث  ءورات

تطلأرطضلتطوك  اا.

الامانااالاق الامافاتاوحااة 
)مت أا تاخرتفتتتالعامة

مسم ح تت تلتطلأرطضملت
 طوك  ااتى ا(

يت سم قتطويأط لتإم تط  غ  تًا سمرخدطمتطو   ت تتيطلأطمج رتيطلأبشم رتي  اي تميتتوكأنتطورشمج ا

.تيويكطتمنتر بشممتطلأت استا ممفتطوحج را تيطورزو ط تميكترضمم  تطلأتتط ممت  ب  تويغ وج 

 . يفرأح تطوخ  طوت تيس حطوتس اتكشو تىلتت    تمرت   تت

منالق التشجير وتنسيق 

 اللنان سااااكياب/المويع 

 )طوحدتطادني(
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تي افتجي لتطوياطىقتطويأجأداتمب يتسممممت تطوي  يت)خزطنمم تتطوي مم  تتكأنو   لتمنت •

ت طوي  يجي لتجمدرطنتتمتمطتحمديدت(ت4)تتب يتطرتمدطدطويرمممم بمدتي افتطوخمدمم تيطور   ف(ت

اح ثتاتورغداتتتطارتدطدطتطقت يضمملتمط  قتطلأ ي رتطورمم  ب  ت)طودي(تىلتم تيكطكي تو

 .سأرتطوست ت/ح جزتتطرتف  تطرتف ب  

 .مست تطوي  نلتيارأى اتطاى تتب وسي ت •

م  اتتتورحسمم طب   مماتت سمم قتطويأ لتطو   ت  تيتو تتتتيو   لتمنتتحرأيتيش تطوشمماى تتب  •

ت ي  ي.ووت اقتطوغ أيتط

تويكطتمنتتسرخدمتيش تطوشاى تتكي ت  تمفرأح تمشراك . •

 توضيجية: ةملح 

طسمرخدطم  تكي ت  تمفرأح تب م تتتم ح  تو رسم   تمطت م شمتتيمطتطوييكطتمنتتحرأيتمسمت تطوي  نلتب 

ديرطتتطوي م  تي افتت   اتطويتاستيب م  مممماتطور   م (تاح مثتاتيمش تطوي شمممم تتتحرأيتب يتت)مثم 

 م.ت(2.4)بطتتطرتف ب  ورغدات

  تاوويااعان يسااااطح المين

  أدوأم(طو)تالمرتفعة

(ت%ت50(تا سممم  ت)طوأطج  تطلأم م  تطرتدطدضممميطتم ت  تم ت  تتشمممج ات)رأىاتمنتوو   لت •

ت.(تم1.5(تطجاا×ت)2ب يتمنتترضيطتبددت)
 اتالااواجااهاا مااعااالااجااة 

 )طوحدتطلأدني( المامية

ت

ت

 مجلت إضافية للييع بالتجز ة   .6

 من %( 1مسائت  يكا م مئ بسابي  ) يخصاي  يي   2   (1200) مسائتيائ يبلغ القسائم  الي  •

بكاا ة   البيع بئليجزم  لأبكااة  واسااييهلائ(  أقم أيامئ)  2  (50)  أو المبئب  بسااب  ييةي 

 :اليئلي  الميةلبئت يوف 

 دبى(أت)كحدتط  ت(25)تبدد .1

 دبى(أت(تمت)كحد24)طوش ر تتباع .2

تمسممأطقتج ريتميتتطمم ر تمي تبياطنلماكزتم ارتتدمطتحتكا(ت1)تت غدتمسمم ى  .3

تطوفاج ن.

 –الييع باالتجز اة  مجلت
 براجالشقق السكنية وال

ت

  المناخاو السيارات انت ارموايف  .7

مأط فتتططممممراطط تطوسمممم  رطتتمرأطى  تملتمرت   تتائح تتطنر  روجبتمنتتكأنتمأط فت •

تطوس  رطتتيت/تميتيى  تًو ي  دئتطورأج    تو أزطراتطويغ   .تطنر  ر

أماكن موايف انت ار 
 السيارات 

 طلأرعتطوت  غ  .ست تىأقتمسرأاتتطرتف  متكب ريت(ت1.5) •

تدمجتطلأجزطءتطو  رزاتىلتطوأطج  تتكجزءتم   تميتحج   تاغ   اتت س قتطويأ ل.توجب •

القيو  لابق ارتفاع
فوا مستوى  )الينروو(
)طوحدتتتالرضسطح 

تطلأ ري(
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 طلأم م  .تطارتدطدتتضيطتم ت  تطو س  رتطنر  ر تاأجأدتمأط فتيتَس توُتتا •

طويرأطجداتىلتطوت اقتطلأرضملتبطتطواؤو تاي تتوجبتحجبتجي لتمأط فتطنر  رتطوسم  رطتت •

تاتوؤثاتس   تًب يتطويش دتطوغ م.

تحدودتمايرتطوس  رطتتاياك  تيطحداتوك تمأ لتب ي تًابنستو   لتدخألتطوس  رطتتإويتوجبت •

 ك ي تممكطتتو .تطويأ لتمطتطوش ر تطوث نأي

ت.طوس  رطتتضيطتحامتطوتاوقتطوغ متأجأدتمأط فتطنر  ر تايتَس تاتوُت •

 تصمي المويع وال

ت
 


